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Технология интеллектуальных 
зданий (ИЗ) предполагает соз-
дание комплекса инженерно-
технических систем, интегри-
рованных в единое инфор-
мационное пространство и 
умеющих дифференциро-
ванно реагировать на проис-
ходящие ситуации по заранее 
выработанным алгоритмам.  
ИЗ строятся в соответствии 
с индивидуальными требова-
ниями заказчика и позволяют 
повысить эффективность ра-
боты при одновременном сни-
жении эксплуатационных рас-
ходов.

Подобные комплекcы обычно 
включают в себя охранные 

и пожарные извещатели, релей-
ные исполнительные модули, 
функциональные и системные 
контроллеры, блоки индикации, 
источники бесперебойного пита-
ния, электронные считыватели 
и ряд преобразователей интер-
фейсов для подключения соз-
даваемых систем к управляю-
щим компьютерам, локальным 
сетям и сетям беспроводной пе-
редачи данных.

Единая аппаратно-програм- 
мная система безопасности, дис-
петчеризации и управления ин-
женерным оборудованием, по-
ставленная от одного произво-
дителя, позволяет минимизиро-
вать расходы на инсталляцию, 
настройку и техническую под-
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держку установленного обору-
дования и программного обес- 
печения в течение всего срока 
эксплуатации.

В качестве примера рассмо-
трим систему безопасности и 
управления современным мно-
гоэтажным жилым зданием. На 
первых двух этажах дома распо-
ложены магазины и предприятия 
сервиса, одно из помещений вы-
делено под диспетчерскую. Зда-
ние оборудовано подземным га-
ражом и охраняемой отгорожен-
ной площадкой.

В здании находится шесть 
автономных систем приточно-
вытяжной вентиляции, управ-
ляемых контроллерами С2000Т, 
взаимодействующими через ин-
терфейсную линию RS-485 с ав-
томатизированным рабочим ме-
стом диспетчера системы «Алго-
ритм». К этой же SCADA-системе 
через OPC-серверы подключены 
контроллеры фирмы Siemens, 
управляющие исполнительными 
механизмами котельной, и кон-
троллеры фирмы Clipsal, регу-
лирующие систему освещения. 
Часть функций по управлению 
зданием автоматизирована. Опе-
ратор наблюдает за работой всех 
систем, получает сообщения о 
неисправностях и предпринима-
ет необходимые действия для 
корректировки работы оборудо-
вания и устранения нештатных 
ситуаций.

Для учета потребления ре-
сурсов в квартирах жильцов и 

офисах установлены счетчики 
холодной воды ETKI, счетчики 
горячей воды ETWI и счетчи-
ки электроэнергии СОЭ-5. Для 
контроля баланса и обнаруже-
ния утечек в здании установ-
лены входные счетчики воды, 
цифровой электросчетчик МЗЭП 
СТЭ561, подключенный через 
трансформатор тока, и тепло-
вычислитель «Теплоком ВКТ-4». 
Показания с импульсных счетчи-
ков расхода С2000-АСР2 соби-
раются контроллерами адрес-
ной линии С2000-КДЛ и пере-
даются по RS-485 интерфейсу 
в диспетчерскую на АРМ. В на-
чале каждого месяца оператор 
с помощью обычного лазерного 
принтера печатает жильцам кви-
танции на оплату счетов.

Система охранного IP-видео- 
наблюдения включает шесть 
уличных видеокамер с режимом 
работы день/ночь, две беспро-
водные WiFi камеры для распо-
знавания номеров автомобилей, 
мегапиксельную обзорную каме-
ру и поворотную камеру с транс-
фокатором со стороны входа в 
магазин, а также видеокамеры, 
установленные в лифтах и на-
строенные на запись по детек-
ции движения. Данные со всех 
видеокамер поступают по ло-
кальной сети в диспетчерскую 
АРМ «Орион-Видео». Для удоб-
ства управления поворотной ви-
деокамерой используется джой-

стик.
Охрана квартир осуществля-

ется с помощью датчиков дви-
жения С2000-ИК, подключенных 
к контроллерам адресной линии 
связи С2000-КДЛ (к которой так-
же подключены пожарные дат-
чики и счетчики расхода ресур-
сов). Взятие на охрану и снятие 
с охраны своих квартир жильцы 
осуществляют с помощью бре-
локов Touch Memory, поднося их 
к считывателю, расположенному 
на лестничной площадке.

Охранная система магазина 
и предприятий сервиса постро-
ена на приборах С2000-4. Для 
постановки на охрану и снятия 
с охраны используются Proxy-
карточки. По RS-485 интерфей-
су производится обмен данными 
с АРМ, расположенным в дис-
петчерской.

Система противопожарной 
безопасности здания обеспечи-
вает раннее обнаружение воз-
гораний, голосовое оповеще-
ние, дымоудаление и автома-
тическое пожаротушение. Во 
всех помещениях установлены 
датчики задымления ДИП-34А, 
подключенные к адресной ли-
нии связи. Контроллеры С2000-
КДЛ при поступлении тревож-
ных сигналов с датчиков через 
релейные модули С2000-СП2 
включают установку дымоуда- 
ления и локально отключают 
систему вентиляции. 
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На каждой этажной площад-
ке установлены приборы, пред-
назначенные для тревожного 
речевого оповещения и управ-
ления эвакуацией. 

В подземном гараже уста-
новлены приборы водяного по-
жаротушения, а в серверной —  
система газового пожаротуше-
ния на базе С2000-АСПТ. Вся 
информация от приборов по 
интерфейсу RS-485 поступа-
ет на пульт С2000, с которого 
она передается на компьютер 
с АРМ в диспетчерскую.

Все подсистемы на охраняе-
мом объекте работают совмест-
но, взаимодействуя и дополняя 
друг друга, что существенно сни-
жает затраты на приобретение, 
монтаж, пуско-наладку, обуче-
ние персонала, эксплуатацию и 
техническое обслуживание. Ре-
гистрация событий и действий 
операторов обеспечивает необ-
ходимым аналитическим матери-
алом лиц, ответственных за безо-
пасность объекта и эксплуатацию 
оборудования.

Внедрение подобных «ин-
теллектуальных» систем вы-
годно как конечным потребите-
лям, так и монтажным органи-
зациям и службе эксплуатации 
зданий. Представленный ком-
плекс может быть с успехом 
использован частными управ-
ляющими компаниями, в свете 
разворачивающейся реформы 
ЖКХ вынужденными работать 
по новым принципам, обеспе-
чивая потребителю целостный 
комплекс услуг по управлению 
многоквартирными домами. 

Одна из важнейших фор-
мирующихся тенденций в этом 
секторе — появление менедж- 
мента так называемого адрес-
ного типа, для которого харак-
терны прозрачность финансо-
вой деятельности и строгое 
калькулирование затрат по экс-
плуатации каждого дома. По-
добные проекты уже установле-
ны и функционируют в Москве: 
в бизнес-центре Kutuzoff Tower 
(ул. Ивана Франко, 10А) и элит-
ном жилом доме (ул. Кунцев-
ской, вл. 6).  

Е. В. ПАНЧЕНКО, 
технический специалист 
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